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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Ruzinovska 1227/16

CL. |
ZAKLADNi USTANOVENI

1. Spolecenstvi vlastnikd jednotek Ruzinovska 1227/16 (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickou
osobou podle § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

2. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu €.p. 1227, ¢.0. 16 a
pozemku ¢. parc. 2869/176, vse v k.u. Kr¢, obec Praha (dale jen ,,dim* a ,pozemek®) v rozsahu a
zpusobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a
pozemek se dale také nazyvaji ,,spolecné casti“.

3. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen ,jednotka®), spoleénymi ¢leny
spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek za podminek uvedenych v zakoné (dale téZ jen ,Clen
spolecenstvi).

CL. 1l
NAZEV A SiDLO SPOLECENSTVI

1. Nazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastniki jednotek Ruzinovska 1227/16.
2. Sidlem spolecenstvi je Praha 4 — Kré&, Ruzinovska 1227/16, PSC 142 00.

CL. Il
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

1. Spolecenstvi zajistuje, vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zptsobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy, t€émito stanovami a dal§imi rozhodnutimi organu spolecenstvi.

2. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku
se ridi pravnimi predpisy.

CL. IV
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spolecenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zékona, stejné tak ¢lenové spolecenstvi
sd€luji spolecenstvi zdkonem vyzadované informace.

2. Clen spolecenstvi se miiZze nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem spoleéenstvi nebo
tfeti osobou na zaklad¢ pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici
spolecenstvi spole¢ného zastupce; to plati i v pfipadé¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni.
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CL.V
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI A ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

1. Clen spolecenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zakona a dal$ich pravnich predpisdi, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.
Tato prava Clen spolecenstvi uplatiiuje zplisobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad
obc¢anského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lent
spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti.

2. Clen spole¢enstvi mé pravo zejména:
2.1. uzivat spolec¢né ¢asti podle pravidel upravenych v zakoné¢ a v téchto stanovach,

2.2. ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

2.3. ucastnit se zasedani shromazdeni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
2.4. volit a byt volen do organti spolecenstvi,

2.5. predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatku v jeho ¢innosti,

2.6. obdrzet vyuctovani zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,,sluzby“) a pravo na vraceni pripadnych preplatkd,
vyjma zalohového prispévku na udrzbu, opravu a stavebni upravy spoleCnych Casti; tato Cast
prispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava,

2.7. nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdeéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do ucéetnich knih a ucetnich dokladd a pozadovat
zdkonem stanovend potvrzeni, pfiCemZ je povinen uhradit spoleCenstvi naklady, které tim
spole¢enstvi vzniknou; o konkrétni vysi nakladli rozhodne vybor spolecenstvi, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

3. Clen spoleéenstvi ma povinnost zejména:

3.1. dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organa spolecenstvi schvalena
v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

3.2. hradit stanovené prispevky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani zaloh. Zalohy je nutné uhradit do konce mésice ve kterém jsou predepsany.
Vyse poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky.

3.3. hradit néklady, které spoleCenstvi pfi spravé domu a pozemku na zakladé zZadosti Clena ¢i
z jinych divodl na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (kli¢e, nahliZzeni do listin, znepristupnéni bytu
aj.),

3.4. ridit se pri uzivani spolecnych casti domu a spolecnych zarizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organa spolecenstvi, Domovni fad (viz. priloha), véetné povinnosti hlasit
udaje o klic¢ich od spole¢nych ¢asti, pokud tak shromézdéni rozhodné€, a zajistit jejich dodrzovani
také vSemi osobami, kterym do domu umozni ptistup, véetné najemct,

3.5. zdrzet se jednani, jimZ by ztiZil uZivani jednotky nebo spolecnych ¢asti jinym vlastnikim
jednotek, a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadet tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek,
provadét upravy spolecnych ¢asti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zaklade smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

3.6. odstranit na svij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pripadné¢ nahradit naklad spolecenstvi na tento tcel vynaloZeny,
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3.7. umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zarizeni pro méreni spotieby vody a tepla v jednotce a
odecet namérenych hodnot,

3.8. umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi pristup do jednotky, pokud to vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti.

3.9. oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru spolecenstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky véetné
své adresy a poctu osob, které s nim sdileji doméacnost, pfipadné bydli v byt€¢ po dobu, ktera ¢ini
v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce, v pripadé rozactovani sluzeb podle osob
pak osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice
v prabéhu zuctovaciho obdobi,

3.10. oznamit spoleCenstvi v pripadé prenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této
osoby véetné poctu osob ve smyslu piedchoziho bodu do jednoho mésice od prenechani,
3.11. predat spolecenstvi pred zahajenim stavebnich tprav projektovou dokumentaci v pfipadé, ze

stavebné upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit spolecenstvi pristup do jednotky pro
overeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti.

CL. VI
SHROMAZDENI

1. NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvori clenové spolecenstvi.

2. Do pusobnosti shromazdéni patii:

2.1. zména stanov,

2.2. zména prohlaseni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
2.3. volba a odvolavani ¢lend vyboru spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

2.4. schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni, schvaleni zpravy o hospodareni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, rozhodnuti o vysi prispévku na spravu domu a pozemku
pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévkd,

2.5. schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen
sluZeb na jednotky,

2.6. rozhodovani:

2.6.1. o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zmén¢ podilu na spolecnych ¢astech,

2.6.6. 0 zmen¢ v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

2.6.7. 0 udrzb¢, oprave nebo stavebni tprave spolecné ¢asti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII odst. 5
téchto stanov,

2.7. udélovani predchoziho souhlasu:
2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo jinému nakladani s nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII odst. 5 téchto
stanov,

2.7.3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek avéru,

2.7.4. ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho préava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
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shroméazdéni vlastnikii jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, piedevS§im pro
opravy, upravy spole¢nych ¢asti nebo zmenu stavby jejichz realizace byla schvalena usnesenim
shromazdéni vlastnikd jednotek,

2.8. urceni osoby, ktera ma zajiStovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zmené, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo
o rozsahu ¢innosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech urfenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor spolecenstvi. Shromazdéni musi
byt vyborem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu zasedani nejméné takovy pocet
Clent spolecenstvi, ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlasq, a to do 30 dnd od doruceni této zadosti.

4. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zaSle vSem ¢lenlim spolecenstvi. Pisemna
pozvanka musi byt zaslana poStou, nebo predana osobné nebo vhozena do poStovni schranky a
soucasn¢ zverejnéna na obvyklém misté v dom€ nejméné 15 dni prede dnem konani zasedani
shromézdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a porad zasedani
shroméazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady
tykajicimi se poradu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

5. Zasedani shromazdéni ridi vybor spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.
6. Shromazdéni je schopné usnasenti, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlast.

6.1. K prijeti usnesenti je zapottebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasti pritomnych ¢lend spolecenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurdi jinak. Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila
¢lent spolecenstvi na spolecnych ¢astech; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spole¢n€ jeden hlas.

6.2. Prijeti usneseni nasledujicich bodt je upraveno takto:

6.2.1. k prijeti usneseni o zmen¢ stanov je tieba nadpolovic¢ni vétSiny hlasti vSech pritomnych ¢lent
spolecenstvi,

6.2.2. k prijeti usneseni o zpusobu rozuctovani nakladi na sluzby na jednotlivé vlastniky je treba
dvoutretinova vétSina hlast vSech ¢lenl spolecenstvi,

6.2.3. k prijeti usneseni o opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢asti za predpokladu financovani
takové opravy nebo stavebni tpravy s vyuZitim avérovych zdroja; tim neni dotéeno ustanoveni 2.6.7.

N

tohoto ¢lanku, je tieba tri¢tvrtinova vétSina hlast vSech ¢lent spolecenstvi.

6.3. Pri hlasovani o zméné¢ velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vSech vlastniki jednotek nebo o
zmeén€ pomeru vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na
spole¢nych ¢astech se vyZaduje souhlas vSech vlastnikt jednotek.

7. Ze zasedani shromazdéni se porizuje zapis, za jehoZz porizeni ve 1hité 30 dnd od jeho ukonéeni
odpovida statutdrni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost
shroméazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o svolateli, jak a kde se konalo, kdo je zahajil a kdo mu
predsedal, jaké pripadné Cleny orgadnu shromazdéni zvolilo, plné znéni pfijatych usneseni, véetné
poctu souhlasnych hlasi pfi prijeti kazdého usneseni a kdy byl zapis vyhotoven. Prilohu zapisu tvori
zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym
projednavanym bodim. Zapisy vetné pisemnych podkladd k zasedani shromazdéni musi byt
uschovany u vyboru spolecenstvi.

8. Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni — per rollam

8.1. O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdeéni miize byt rozhodovano mimo zasedani
shromazdéni. Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu clend spolecenstvi uvedenou
v seznamu Clent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
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posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, udaj o lhuate, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhita k vyjadreni vlastnika jednotky €ini 15 dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

8.2. K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucin€no, opatfené vlastnoru¢nim
podpisem c¢lena spolecenstvi na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

8.3. Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhat€¢ 15 dnd od dorueni ndvrhu clenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. VétSina hlast
se pocita z celkového poctu hlasi v§ech ¢lend spolecenstvi.

8.4. Statutarni organ oznami ¢leniim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pripadé
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah prijatého usneseni.

8.5. Rozhodnuti se prijima vétSinou hlast vSech ¢lenl spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si pocet hlast.

8.6. Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku
zmeény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzZaduje se souhlas vSech vlastnik jednotek.

CL. vl
VYBOR SPOLECENSTVI

1. Volenym organem spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®).

2. Funk¢ni obdobi ¢lena vyboru je 5 let, poc¢ind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi
zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce, a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve
vyboru dale kon¢i v diisledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze
své funkce na schiizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu ¢lenstvi ve vyboru timto
odstoupenim.

3. Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou ¢innost odpovida shromazdeni.

4. Vyboru nalezi veSkera pisobnost, kterou stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu verejné moci
nesveéri jinému organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje béznou cCinnost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s predméetem cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisti a téchto stanov ve vylu¢né piisobnosti
shroméazdéni nebo si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.

5.V plisobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky
25.000 K¢, a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena
v kalendainim roce nepresahne v souhrnu ¢astku 25.000 K¢,

5.2. udrzbé, oprave nebo stavebni Uprave spoleéné ¢asti, celkova ¢astka na opravy a udrzbu vsak
nesmi prekro€it souhrnnou ¢astku 300.000 K¢ v kalendarnim roce. Tento limit neplati, jde-li o
havarijni stav ¢i odstranéni jeho disledkd nebo opatfeni k zabranéni vétsi Skod€ na spolecnych
¢astech nebo majetku vlastnik jednotek.

O vsech rozhodnutich podle bodii 5.1 a 5.2 tohoto ¢lanku je vybor spolecenstvi povinen informovat
nejpozdéji na nejblizsim zasedani shromazdeéni.

6. Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zpusobilost byt ¢lenem vyboru stanovi zakon.
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7. Vybor je triclenny, voli svého predsedu a mistopredsedu a z funkce je odvolava. Predseda vyboru
organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi. Vybor kona své
schiize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti, a pfedseda jej svolava pisemnou ¢i e-
mailovou pozvankou.

8. Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu, miZe vybor kooptovat dalsi ¢leny do nejbliz§iho
zasedani shromazdéni. Shromazdéni mize zvolit nahradniky ¢lent vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto ¢lend vyboru podle stanoveného poradi.

9. Za vybor jedna navenek jeho predseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt
podepsan predsedou a dalSim ¢lenem vyboru. V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda vyboru nebo jim urceny ¢len vyboru.

10. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas. Vybor je schopen usnéSeni, jsou-li pfitomni alespon dva
¢lenové vyboru. K prijeti usneseni je zapotrebi hlasti nejméné dvou ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popripad¢ téz
diivody tohoto nesouhlasu.

11. Vybor zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdeni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech zaleZitostech spoleCenstvi, véetné Ucletni zavérky a pisemnych
materialQ, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sd€luje
jednotlivym c¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vySi zaloh na néklady spojené se
spravou domu a pozemku a vySi zaloh na thradu za sluzby, zajistuje vyactovani zaloh a vyporadani
nedoplatki nebo preplatkd.

CL. vlI
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né ¢asti ptimo ¢i i jen neptimo uZzivaji vSichni
¢lenové spolecenstvi; ktefi se proto také podileji i na jejich sprave, tedy na rozhodovani o nich a na
financovani nakladd na né. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a
co je v zajmu vSech spoluvlastnik nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek a zachovani
nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. M4 se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi
k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnik@im jednotek.

2. Na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni muzZe spolecenstvi povérfit jinou osobu zajiStovanim
nekterych Cinnosti spravy domu a pozemku, tim nejsou dotéeny pusobnost a odpovédnost
spolecenstvi za zajiStovani Cinnosti podle zadkona a téchto stanov, ani vylu¢na plisobnost organu
spole¢enstvi podle zakona a téchto stanov.

3. Pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1. O zasadach pro uzamykani spolecnych ¢asti (prostor), o podminkach vydavani kli¢d vlastnikiim
jednotek, o evidenci klich a ndkladech s tim spojenych a o pfipadném upresnéni rozsahu a doby
uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromézdéni.

3.2. Clen spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti i véemi osobami,
kterym vstup do domu umozni.

3.3. Clen spolecenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spolec¢enstvi &i jiné osoby v uzivani jednotek a
spole¢nych ¢asti nad miru primérenou mistnim pomérim, zejména nepiimeienym hlukem, kourem,
otresy, pachem ¢i svétlem.

3.4. Clen spolecenstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedmeéty a je povinen se Fidit predpisy o pozZarni ochrané.
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3.5. Clen spolecenstvi neni opravnén ve spole¢nych ¢astech umistovat ¢i ukladat jakékoli predméty
bez souhlasu vyboru spolecenstvi. To neplati, pokud se jedna o spolecné ¢asti, prenechané k jeho
vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy tim nejsou dotceny.

3.6. PorusSuje-li vlastnik jednotky obvykly zpiisob uZivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim celem pfijata, vyzve ho spolecenstvi ke zdrzeni se takového
jednani. V pripadé nerespektovani takové vyzvy vlastnikem jednotky je spolecenstvi opravneéno Cinit
opatfeni k naplnéni vyzvy, pricemz vSechny uceln€ vynaloZené naklady s tim spojené budou
uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

3.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je vybor spolecenstvi
opravneén vydavat pokyny k zajisténi radné spravy domu a pozemku, uzivani spole¢nych ¢asti a
zachovani poradku v domé, véetne pokyni pro provoz technickych zatrizeni vdomé.

CL. IX
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU

1. Piijmem spolecenstvi vlastniki jsou zejména:
a. prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,

b. uroky z prodleni prijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami prispévkii na
spravu domu a pozemku,

c. uroky z prodleni prijaté od vlastnikl jednotek z dlivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostort v domé s byty,

d. uroky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnika,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik tykajici se spole¢nych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prab¢h, a

g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikd nejsou prijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, atoiv
pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni G¢et spolecenstvi vlastniki; jde zejména o tyto prijmy

a. najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b. uaroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemct téchto spole¢nych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami za pln€ni spojena s uZivanim téchto spole¢nych c¢asti vcetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani, a

c. prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni vdomé pro tyto osoby.

3. Vydaje spolecenstvi vlastnikii jsou naklady na spravu domu a pozemku.
4. Navrh rozpoctu pripravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromézdéni.

5. Zakladnim predpokladanym kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodareni s finan¢nimi prostfedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné finan¢ni rezervy na
opravy nebo stavebni tpravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

6. Vysledky plnéni rozpoc¢tu schvaluje shromézdéni v ramci schvéleni zpravy o hospodareni
spolec¢enstvi vlastnikd.
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CL. X
PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH
VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

1. Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku ve vySi a lhité urcené
shromazdénim.
2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a. naklady na odménovani ¢lenti vyboru,
naklady na vedeni ucetnictvi,
naklady na vlastni spravni ¢innost,
naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich u¢tl spolecenstvi vlastnikd,
naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné€ provedeni
odectll hodnot z pomérovych meéridel spotieby vody a ze zarizeni slouzicich k rozactovani
nakladi na teplo,

f. naklady na porizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napt. pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelarské potieby, poStovné, spotieba elekttiny, je-li samostatné mérena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

o a0 o

3. Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech.

CL. XI
PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA UHRADU CEN SLUZEB A PRO zPUSOB URCENI
JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

1. PInéni spojena s uzivanim bytt a nebytovych prostort v domé s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup
pfi urcovani zaloh za sluzby, rozactovani, vytctovani a vyporadani naklada na sluzby, pokud neni v
téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadeéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych
prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢i$téni komint a odvoz komunalniho odpadu.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vySi zaloh, Ihtté placeni zaloh a o zptsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozuctovani je mozné vzdy aZ po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb a/nebo smluvné povéreny spravce
mésicni zalohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladid na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku.

5. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozactuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namefenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeéri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody,
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vypousti se,

umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor vdomé, tklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz
odpadnich vod a ¢i§téni jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb, podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani.

— 0o a0 o

6. Clen spole¢enstvi ma pravo obdrzet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do
Ctyt mésict od skonceni zuctovaciho obdobi, pricemz splatnost piipadnych preplatkd, je nejpozdéji
do osmi mésicli od skon¢eni zuc¢tovaciho obdobi,

CL. Xl
USTANOVENI ZAVERECNA

1. Prvnimi ¢leny vyboru byli Miroslav Soukup, Libuse Kamaradova, Jaroslava Matéjkova, vSichni s
bydlistém v sidle spolecenstvi.

2. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti uré¢ené ¢lendim
spolecenstvi jako obycejnou poStovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti spolecenstvi; tyto
pisemnosti se v piipad¢€ pochybnosti povazuji za doruc¢ené tietim dnem po odeslani.

3. Je-li evidovana adresa ¢lena spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo,
a ma-li ¢len spoleCenstvi v tomto domé oznacenou poStovni schranku, mohou byt pisemnosti
namisto zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb vhazovany do této poStovni
schranky; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji za dorucené tiretim dnem po vhozeni.

4. Pripadna Zadost Clena spolecenstvi o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou
kontaktni adresu, nez je adresa jednotky, musi byt pisemna.

5. Pripadna zadost ¢lena spolecenstvi o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt
pisemn4; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len spolecenstvi povinen uhradit spolec¢enstvi naklady na
poStovné.

6. Ustanoveni odst. 2 az 5. tohoto ¢lanku nevylucuji moznost spolecenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lendm spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

7. Tyto stanovy méni a plné nahrazuji dosavadni Stanovy Spolecenstvi vlastnikdl jednotek
Ruzinovska 1227/16.

V Praze, dne 25. 11. 2015

Jiri Bene$ Ivana Dezortova Daniel Komrska
predseda vyboru mistopredseda vyboru ¢len vyboru
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PRILOHA STANOV

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Ruzinovska 1227/16

DOMOVNI RAD
Za ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek radného uzivani bytovych

jednotek a spolecnych prostor v dome a v zajmu toho, aby bylo vytvoreno klidné prostiedi pro
vSechny vlastniky a najemce bytii, vydava Spolecenstvi vlastnika tento domovni rad.

CL. |
UVODNIi USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZzivani bytovych jednotek, spole¢nych prostor a
spole¢nych ¢asti domu. Zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti je stanovena Obc¢anskym
zakonikem a Stanovami spolecenstvi.

CL. 1l
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKU A NAJEMCU BYTOVYCH JEDNOTEK.

1. Vlastnik ¢i ndjemce je povinen radn€ uZivat bytovou jednotku a spolecné prostory domu v souladu
s platnymi predpisy.

2. Vlastnici a najemci bytovych jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostiedi, zajiStujici ostatnim vlastnikiim a najemcim vykon jejich prav spojenych
s bydlenim a uzivani spole¢nych prostor domu. Podminkou pro neruSeny vykon jejich prav je
respektovani dobrych mravi, kazen, udrzovani ¢istoty a poradku.

3. Vlastnik nebo najemce bytové jednotky je povinen po predchozim oznameni umoznit vstup do
bytové jednotky za ucelem zjisténi technického stavu jednotky, provedeni odectu spotieby studené a
teplé vody,vymény metidel, kontrolu zasuvky STA a revizi plynu. V ptipadech jako je ohroZeni Zivota
a zdravi osob nebo bezprostiedné hrozici Skody na majetku, mtze byt zajiSténo zpfistupnéni bytové
jednotky policii i bez souhlasu vlastnika ¢i njemce.

4. Vlastnik ¢i ngjemce bytové jednotky je povinen predat vyboru spolecenstvi vlastniki adresu a
telefon osoby, ktera je zplnomocnéna ke zpristupnéni jednotky.

S. Vlastnik ¢i ndjemce je povinen na své naklady udrZovat bytovou jednotku ve stavu zpusobilém
fadnému uzivani a v¢as provadét potfebnou udrzbu a opravy.

6. Vlastnik ¢i najemce bytoveé jednotky je povinen na své naklady odstranit Skody, které zptsobil ve
spole¢nych prostorach domu.

7. Neodstrani-li vlastnik ¢i njemce bytové jednotky zavady, za které odpovidd, ma vybor
spole¢enstvi pravo po predchozim upozornéni nechat provést opravy na jeho naklady

8. Vlastnik ¢i najemce je povinen zdrzet se takovych uprav bytové jednotky, kterymi by byla
ohroZena staticka bezpec¢nost konstrukce domu nebo narusena ¢innost technického zarizeni domu.
9. Vlastnik ¢i nijemce nesmi provadét stavebni upravy bytové jednotky bez vyjadreni stavebniho
uradu, souhlasu vyboru Spolecenstvi a vlastniki sousednich jednotek.

10. Venkovni barevny vzhled domu, zejména lodzii a zabradli nesmi byt vZadném pripadé ménén.
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CL.
UZiVANiI SPOLECNYCH PROSTOR.

1. Spolecné prostory se uZzivaji jen k uceliim odpovidajici jejich povaze a urceni.

2. Ve v§ech spolecnych prostorach je zakazano kourit!

3. Umistovani a odkladani jakychkoliv predmétd ve spoleénych komunikacnich prostorech, jako
jsou chodby a schodisté je z pozarnich predpisi prisné zakazano. Neni dovoleno znemozZiovat
pristup k uzavérim hydrantd, vstupu do technického podlazi apod.

4. Je zakadzano vstupovat na stiechu domu. Pristup je povolen pouze povérenym osobam a
odbornym firmam za Ucelem opravy a udrzby stiechy.

5. Je zakazano umistovani externich zarizeni(antény TV) na plast budovy. V pripadé umisténi na
lodZii nesmi toto zafizeni bez souhlasu vyboru Spolecenstvi presahovat pres puidorysny pohled
domu.

6. Ve sklepich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé, uskladnovat potraviny podléhajici zkaze.
Véci skladované ve sklepech nesmi byt zdrojem Sifeni zdpachu, hmyzu apod.

7. Ve spole¢nych prostorach musi byt okna uzaviena, aby nedochazelo k prochlazovani byt
sousedici svymi zdmi u vétracich oken (nebo u prvnich nadpodlaznich bytd). Vétrani musi byt
provedeno kratkodob¢ s opétovnym uzavienim.

CL. IV
ZAJISTOVANI PORADKU A CISTOTY V DOME.

1. Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky a osoby s nim bydlici jsou povinni udrZovat v dom¢ poradek a
Cistotu .Pripadny neporadek, ktery svych jednanim zpusobi, je povinen uklidit.

2. Spolecenstvi vlastnikii je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych
prostorach domu.

3. Vyhazovani jakychkoliv predméti z oken nebo lodzii (napt.nedopalkt z cigaret) je zakazano.

4. Ve spole¢nych prostorach neni dovoleno Cistit boty,odévy ani jiné predméty. Odkladani odpadkt a
jinych predmétt pied vchodem do bytové jednotky neni dovoleno ani kratkodobg.

5. Odpadky je nutné ukladdat do nadob(kontejnery) k tomu uréenych. V pripadech nadmérnych a
nevhodnych pfedmétll je nutné vyuzit sbérného dvora nebo kontejneru pristavovaného méstskou
¢asti Praha 4.

CL.V
DRZENi DOMACICH ZVIRAT.

1. Vlastnik bytové jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvirata,ktera jsou v bytové jednotce
drZena. Je také povinen dbat, aby nedochazelo k naruSovani uzivaciho prava ostatnich vlastniki
v domé napt. hlukem, nadmérnym Stékanim psa, zdpachem zvirete, fyzickym ohrozZenim apod.
Majitel zvirete je povinen odstranit jakoukoliv necistotu zptisobenou zviretem vdomé.

2. Ve spolecnych prostorach domu musi byt psi vedeni na voditku a musi byt opatrreni nahubky.

3. Majitel domaciho zvirete musi dodrzovat a respektovat platné hygienické predpisy a prislusné
vyhlasky upravujici podminky chovu domacich zvirat.
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CL. VI
INSTALACE DOPLNKU A INFORMACNICH ZARIZENI.

1. Na vnéjsi fasadu domu zabradli lodzii nelze bez souhlasu vyboru Spolecenstvi vlastnik(i umistovat
jakékoliv predméty (susaky, antény, miiZe apod.) U zaskleni lodZie je nutny souhlas k jednotnému
druhu zaskleni.

2. Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky je povinen oznacit jmenovkou bytovou jednotku,posStovni
schranku i v pripadé podnjemnika jeho jmenovkou. U zvonkového panelu musi pozadat o zménu
vybor Spolecenstvi vlastniki (je zakazano svévolné prelepovat zvonkovy panel).

CL. vl
KLID V DOME.

1. Vlastnici, ngjemci i podnajemnici bytovych jednotek a osoby, které s nimi jednotku uZzivaji, jsou
povinni uzivat jednotku a spole¢né prostory tak, aby neobtézovali ostatni vlastniky a ngjemce vdomé
a to nejen v dob¢ noc¢niho klidu.

2. Pravo na neruSeny odpocinek vyzaduje, aby v dob€ no¢niho klidu, ktery jsou vlastnici povinni
dodrzovat a to od 22:00 hodin do 6:00 hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku (hlasity poslech
televize, reprodukované hudby, hlu¢né pracky apod.).

3. Dojde-li k poruSeni zasad Domovniho fadu, obfanského souziti a sousedskych vztaht bude toto
feSeno na vyboru Spolecenstvi vlastnikd. Nedojde-li k naprave, lze se domahat ochrany u
prislusného odboru statni spravy.

CL. vl
UDRZOVACI PRACE.

1. Provadéni udrZovacich praci a oprav v bytech zpusobujici nadmérny hluk bez predeSlého
oznameni je mozno provadét od pond€li do soboty v dobé od 8:00 do 10:00 a pak v dob¢ od 14:00 do
18:00 hodin.

2. Pokud dojde k znecisténi spole¢nych prostor, musi je vlastnik ¢i najemnik uklidit.

CL. IX
BEZPECNOST.

1. V z4imu bezpecnosti je nutné, aby se kazdy obyvatel piesveédcil pii odchodu ¢i ptichodu do
domu, zda se vstupni dvete zcela uzavtely.

2. Je nutné, aby nikdo z obyvatel domu nedovolil vstup do domu nezndmym osobam pii svém
odchodu ¢i ptichodu.

3. Ztratu ¢i zcizeni vstupniho Cipu jsou obyvatelé povinni neprodlené oznamit vyboru Spolecenstvi
vlastniki.

Tento Domovni ad byl pfijat na shromazdéni Spole¢enstvi vlastnikl jednotek RuZinovska 1227/16
dne 21. kvétna 2014

Jiri Bene$ Ivana Dezortova Daniel Komrska
predseda vyboru mistopredseda vyboru ¢len vyboru
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